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1. EINLEITUNG

1.1. Angaben zum Standort

Der Kreistag hat den Neubau eines Zentralversorger-Klinikums in Essingen be-
schlossen, welches die Gemeinde Essingen am Standort ,Steinriegel” ansiedeln
mochte. In diesem Zuge sollen auBerdem im nahen Umfeld ein Wohngebiet, ein
Mischgebiet sowie die Erweiterung des Gewerbegebiets ,Stockert” entwickelt
werden. Die Gemeinde Essingen hat dazu den Bebauungsplan , Klinikum“ mit rd.
21,8 ha aufgestellt. Das Plangebiet befindet sich am nordlichen Ortsrand zwischen
dem Gewerbegebiet ,Stockert” im Norden und dem Wohngebiet ,Humboldt-
stralle Nord” im Siiden. Im Osten schlieBen landwirtschaftliche Flachen an das

Abb. 1: Ubersichtslageplan (LUBW)

Bei dem Plangebiet handelt es sich um iberwiegend nach Norden geneigte Acker-
und Wiesenflachen.

1.2. Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Geplant ist der Neubau eines zukunftsfahigen Klinikums mit mehreren Gebauden
und kurzen Wegen sowie einem Heliport. Vorgesehen ist ein Komplex Funktions-
bau, Bettenbau (ca. 612 Betten), Zentral-OPs und allen weiteren Funktionseinhei-
ten sowie Nebengebauden (Parkhaus, KiTa, etc.). Fir die aus dem Klinikbetrieb re-
sultierenden Folgenutzungen ,,Wohnen” und ,,Gewerbe“ ist auBerdem die Ent-
wicklung von Gewerbeflachen, eines Mischgebietes sowie eine Erweiterung der
nordlichen Wohnbauflachen vorgesehen.
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Insgesamt ist eine Bauflache von ca. 21,8 ha vorgesehen, die sich wie folgt auf-
teilt:

allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 23.083 m?
Mischgebiet (M) ca. 15.062 m?
Gewerbegebiet (GE) ca. 17.223 m?
Sondergebiet (SO) ca. 108.751 m?
Verkehrsflache (Stralke) ca. 15.140 m?
Verkehrsflache (,,Zweckbestimmung Geh- u. Radweg”) ca. 4.860 m?
Verkehrsflache (,,Zweckbestimmung Feldweg”) ca. 1.155 m?
Verkehrsgriin ca. 2.582 m?
Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen ca. 1.285 m?
offentliche Griinflache ,,6kologischer Ausgleich” ca. 28.160 m?
private Griinflache ca. 418 m?
Flache fur die Landwirtschaft ca. 45 m?
Gesamtes Plangebiet ca. 217.764 m?

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird der grofSte Teil der Flache als
»Sonstiges Sondergebiet “Klinikum ™ nach § 11 BauNVO ausgewiesen. Fir das Mal}
der baulichen Nutzung wird in diesem Bereich eine GRZ von 0,6 bzw. 0,8 festge-
setzt. Die GréRe und Hohe der zuldssigen Gebaude beruht auf einem Massenmo-
dell der ,Kliniken Ostalb“. Die Sonderbauflache wird nach Norden, Osten und Si-
den durch die Festsetzung 6ffentlicher Griinflaichen und Pflanzgebote eingegriint.

Im Siden, zwischen ,Sondergebiet” und bestehender Wohnbebauung, wird ein
»allgemeines Wohngebiet (WA)“ nach § 4 BauNVO ausgewiesen und Bauplatze in
unterschiedlichen GréRenordnungen ermoglicht. Wahrend entlang der Erschlie-
RungsstraBe hauptsachlich Mehrparteienhduser angesiedelt werden sollen, kén-
nen im ostlichen Teil auch Einfamilienhduser entstehen.

Im westlichen Teil des Bebauungsplanes, zwischen L 1165 und dem ,Sonderge-
biet”, wird darlber hinaus ein ,Mischgebiet (MI)“ gem. § 6 BauNVO ausgewiesen.
Zuldssig sind in diesem Bereich unter anderem Nutzungen, die der Ansiedlung von
krankenhauserganzenden Infrastruktureinrichtungen wie beispielsweise einem
Arztezentrum oder Apotheke dienen, aber auch Wohnungen, Einzelhandelsbe-
triebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes.

Im Norden wird ein ,Gewerbegebiet (GE)“ nach §8 BauNVO ausgewiesen und
hierdurch das Gewerbegebiet ,Stockert” erweitert. Die Vorgaben bzgl. Art und
Mals der baulichen Nutzung sowie GroRe und Hohe der zuldssigen Gebaude orien-
tieren sich an der Bestandsbebauung.

Die HaupterschlieBung des Gebiets soll Giber die DaimlerstraRe im Norden, eine
»Planstralle A“ im Anschluss an den Kreisverkehrsplatz (KVP) ,,Blimle” sowie lber
eine ,PlanstraRe B“ erfolgen. Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch eine
Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes mdoglich.

Zur Ein- und Durchgriinung des Plangebiets werden 6ffentliche Grinflachen aus-
gewiesen und Pflanzgebote zur Bepflanzung der Griin- und Bauflachen festge-
setzt.
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1.3.  Uberblick relevante Fachgesetze und Fachpline

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den
Naturschutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Was-
sergesetzgebung und dem Bundes-Bodenschutzgesetz, wurden im konkreten Fall,
vor allem wegen der Ortsrandlage, die Vorgaben der Gbergeordneten Fachplanun-
gen bericksichtigt.

Die Beschreibung sowie eine Ubersichtskarte der jeweiligen Fachplane sind in der
Begriindung enthalten. Einschrankende Aussagen aus der Landesentwicklungspla-
nung liegen fiir den ausgewahlten Raum nicht vor.

GemaR dem Regionalplan 2010 der Region Ostwiirttemberg liegt das Plangebiet
innerhalb eines schutzwiirdigen Bereichs fiir Landwirtschaft und Bodenschutz so-
wie teilweise innerhalb eines regionalen Griinzuges, eine Grinzasur grenzt im Os-
ten an das Plangebiet. Im Regionalplan 2035 der Region Ostwiirttemberg, welcher
am 17.07.2024 als Satzung beschlossen wurde, liegt das Plangebiet innerhalb ei-
nes Regionalen Griinzuges, eines Vorbehaltsgebiet flir Naturschutz und Land-
schaftspflege und innerhalb eines Vorranggebiet fir Landwirtschaft. Aufgrund des
Kreistagsbeschlusses und es damit verbundenen hohen 6ffentlichen Interesses
wird jedoch der Regionalplan im Bereich des Klinikums angepasst, sodass der Pla-
nung zukinftig keine einschrankenden Aussagen mehr entgegenstehen.

Die Darstellungen der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung weichen derzeit
noch von der geplanten Nutzung ab. Hier wird eine Anderung des Flichennut-
zungsplans im Parallelverfahren zum Bebauungsplan , Klinikum“ erforderlich.

1.4. Betroffene Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Natura-2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen. Es befinden sich keine
Gebiete dieser Art innerhalb oder im nahen Umfeld des Plangebietes.

Andere Schutzgebietsausweisungen werden bei den einzelnen Schutzgiitern be-
trachtet.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER VORAUSSICHTLICH ERHEB-
LICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN NACH §1 ABS.6 NR.7 UND § 1A
BAUGB

Als Grundlage fiir die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen er-
folgte eine Bestandserfassung durch Abfrage der oben beschriebenen lGbergeord-
neten Planungen sowie anhand von

- Online-Plattformen des LUBW und des LGRB

- Geldandebegehung (durchgefiihrt am 03.11.2023, 08.08.2024,)

- Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung (Begehungen am
21.03.2024, siehe Anhang 2 zur Begriindung)

Die verbal-argumentative Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter

- Boden, Flache

- Wasser

- Klima, Luft

- Tiere und Pflanzen

- Landschafts- und Ortsbild

- Erholung / Mensch und Gesundheit
- Kultur- und Sachgtiter

erfolgt in Anlehnung an die ,,Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft in der Bauleitplanung”, welche im Jahr 2005 von der LfU er-
stellt wurden. Die Bewertung erfolgt in einer 5-stufigen Werteskala (sehr gering —
gering — mittel — hoch — sehr hoch).

Das Schutzgut Boden wird zusatzlich gemal der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden
in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung des Umweltministeriums Baden-
Wirttemberg und den Angaben des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB) bearbeitet.

Soweit vorhanden, werden sich kumulierende Auswirkungen von Vorhaben in be-
nachbarten Plangebieten ebenfalls aufgefiihrt. Regelungen anderweitiger Gesetze
und Vorschriften zur Energieeffizienz werden nicht behandelt, da diese unabhan-

gig von den Festsetzungen des Bebauungsplans gelten.

Nach Ermittlung der Umweltauswirkungen werden geeignete MaRnahmen zur
Vermeidung von Konflikten und erheblichen Beeintrdchtigungen aufgezeigt. Im
Plangebiet liegende MaRRnahmen mit Ausgleichswirkung werden beschrieben.

Bei der nachfolgenden Bewertung werden diese Vermeidungs- und Ausgleichs-
malnahmen berlcksichtigt.
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2.1. Boden und Fldache

Die Schutzgilter Boden und Flache sind eng miteinander verkniipft, da mit der In-
anspruchnahme von Flache zugleich auch eine Beeintrachtigung oder sogar ein
Verlust der Bodenfunktionen einhergehen kann.

Der Boden erfillt nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) fol-
gende drei Hauptfunktionen:

- Natdrliche Funktionen
- Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
- Nutzungsfunktionen

Die Bewertung der Boden in ihrer natiirlichen Funktion erfolgt auf der Grundlage
der Angaben LGRB bzw. der Angaben des zustandigen Landratsamtes und den An-
gaben der Flurbilanzkarten der Landesanstalt fir Landwirtschaft, Erndhrung und
Landlichen Raum Schwébisch Gmund (LEL).

Die unter § 2 Abs. 2 Nr. 3 BBodSchG genannten Nutzungsfunktionen des Bodens
als

- Rohstofflagerstatte,

- Flache fir Siedlung und Erholung,

- Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung und

- Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Ver-kehr
und Ver- und Entsorgung

stellen im allgemeinen Eingriffe in das Schutzgut Boden dar. Diese Funktionen
werden als Vorbelastung beschrieben. Die Funktion Erholung wird nicht unter
dem Schutzgut Boden, sondern bei dem Schutzgut "Mensch" abgehandelt.

Fir die Bodenfunktionen ,Standort fiir die natiirliche Vegetation, natiirliche Bo-
denfruchtbarkeit (Standort fur Kulturpflanzen), Ausgleichskérper im Wasserkreis-
lauf und Filter und Puffer fir Schadstoffe” liegen mittlerweile flichendeckende
Bewertungen auf Grundlage der Bodenschatzung vor (LGRB).

Bei der Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen der Siedlungsauswei-
sung werden die sog. abiotischen Bodenfunktionen,

- Natdirliche Bodenfruchtbarkeit (NATBO),
- Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (AKIWAS) und
- Filter und Puffer fiir Schadstoffe (FIPU)

der Eingriffsbewertung zugrunde gelegt.

Falls die Bodenfunktion ,Standort fiir nattirliche Vegetation (NATVEG)“ mit ,sehr
hoch’ bewertet ist, entspricht diese der Gesamtbewertung des jeweiligen Bodens.

2.1.1. Bestand

Schutzgebiete

Nach dem Geotop-Kataster des LGRB sind keine Geotope im Plangebiet und der
naheren Umgebung vorhanden.

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Aalen
— Essingen — Hittlingen sind im Bereich der Planung keine Bodendenkmale ver-
zeichnet.
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Bodentypen

Abb. 2: Auszug aus der Bodenkarte GeolLa BK 50 - Bodenkundliche Einheiten (LGRB)

Die Bodenkarte des LGRB stellt im Bereich des Bebauungsplans verschiedene bo-
denkundliche Einheiten dar, wobei die Einheit , Terra fusca-Braunerde, Terra fusca
und Rendzina aus Schutt fiihrenden FlieRerden am Ful’ des Albtraufs” (m98) do-
miniert. Das Ausgangsmaterial dieses Bodentyps stellt Feuerstein-, Sandstein- und
Kalksteinschutt filhrende FlieRerden am FuB des Albtraufs (periglazial umgelager-
ter Goldshofe-Sand) mit oberflachennaher Beimengung von Lésslehm (Decklage)
dar.

Der Bodentyp hat keine hohe oder sehr hohe Bewertung als Standort fiir natur-
nahe Vegetation. Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit des Bodens wird als mittel
(2.0) eingestuft und die Funktion als Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf eben-
falls als mittel (2.0). Die Bedeutung des Bodens als Filter und Puffer fir Schad-
stoffe wiederum ist als hoch bis sehr hoch (3.5) bewertet. GemaR der Bodenfunk-
tionen nach ,,Bodenschutz 23“ besitzen die Béden insgesamt eine mittlere bis
hohe Wertigkeit (2.50).

Auch in der Flurbilanz 2022 werden die Boden als hochwertig eingestuft; hier sind
sie als Vorbehaltsflur | ausgewiesen.

Boden-/ Flichennutzung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes sind weitestgehend unversiegelt und wer-
den Uberwiegend landwirtschaftlich als Acker- und Wiesenflache genutzt, lediglich
die bestehenden StraRen (DaimlerstraRe, Alter Heerweg) sowie ein Teilbereich im
Umfeld der Gaslibergabestation sowie die Station selbst, sind bereits vollstdandig
versiegelt. Insgesamt betrifft dies eine Fliche von ca. 7.129 m? (3 %). Ein kleiner
Teilbereich (ca. 418 m?) im Stden wird als private Garten genutzt. Hierbei handelt
es sich um Stadtboden mit eingeschrankten Bodenfunktionen.

Vorbelastung

Trotz der intensiven Ackernutzung werden die Béden durch die angenommene
Anwendung der guten fachlichen Praxis (Fruchtwechsel, Einhaltung der Diinge-
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mittel- und Pestizidgrenzwerte, Befahrung bei geeigneter Witterung usw.) als un-
gestort eingeordnet.

Fiir den Geltungsbereich gibt es keine Hinweise auf Altablagerungen, Altstand-
orte oder Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen.

Aufgrund der Tatsache, dass die Flachen sowie die ndhere Umgebung zum Zeit-
punkt des zweiten Weltkriegs nicht bebaut waren und der Essinger Bahnhof
Hauptziel einer Bombardierung war, kann davon ausgegangen werden, dass die-
ses Areal nicht bombardiert wurde und keine Kampfmittel vorliegen. Ein Vorhan-
densein von Blindgdngern kann allerdings nicht vollstdndig ausgeschlossen wer-
den.

Aufgrund der Erfahrungen aus dem Gewerbegebiet , Stockert” und dem Ausbau
der B 29 muss z.T. mit geogenen Schwermetallbelastungen des Aushubs gerech-
net werden. Dies stellt in der Region Ostwirttemberg keine Besonderheit dar.

2.1.2. Mogliche Auswirkungen

Durch die Planung bzw. Umsetzung werden zusatzliche Flachen versiegelt und
Uberbaut, was mit einem Verlust der Bodenfunktionen einhergeht. Insgesamt
kann durch das Plangebiet von einer versiegelten Flache von ca. 12,8 ha ausge-
gangen werden (GRZ 0,4/0,6/0,8 + ErschlieRung).

Wahrend der Bauphase kann es auch aulSerhalb der tiberbaubaren Flachen zu
Verdichtung von Boden kommen. Dariiber hinaus kénnen die Bodenfunktionen
durch Verlagerung des Bodens beeintrachtigt werden.

2.1.3. Vermeidung, Verhinderung, Verringerung, Ausgleich

Fir die Eingriffsvermeidung, -minimierung und -kompensation ergeben sich fol-
gende planungsbezogene Ziele und MalRhahmen:

- Bereiche, die nicht fiir die Uberbauung und ErschlieRung vorgesehen sind
(z. B. Griinflachen oder angrenzende landwirtschaftliche Flachen), sollen
vor Beeintrachtigungen durch den spateren Baubetrieb gesichert werden.

- Auf den Grundsticken wird ein moglichst groRer Erdmassenausgleich an-
gestrebt, weshalb konkrete Erdgeschoss-FuRbodenhdhen festgelegt wur-
den.

- Anfallender Erdaushub wird getrennt nach humosem Oberboden und kul-
tivierfahigem Unterboden fachgerecht zwischengelagert und soweit mog-
lich innerhalb des Gebietes verwertet. Oberbodeniiberschuss wird einer
sachgemalen Wiederverwendung zugefihrt.

- Verringerung der Neuversiegelung durch die Festsetzung einer Grundfla-
chenzahl (GRZ).

- Errichtung von PKW-Stellplatzen mit wasserdurchlassigen Beldagen.

- Dachbegriinung erfiillt, je nach Machtigkeit, in geringem Umfang Boden-
funktionen. Zur Minimierung des Eingriffs wird fir Dacher mit einer Nei-
gung bis 10° Dachbegriinung festgesetzt.

Durch diese MaRnahmen, kann der Eingriff in das Schutzgut Boden zumindest teil-
weise verringert werden.

2.1.4. Bewertung

Alle Boden besitzen unabhangig von ihrer Art und Ausbildung wichtige und uner-
setzbare Funktionen im Naturhaushalt. Boden ist nicht vermehrbar. Aufgrund die-
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ser zentralen Funktion ist Boden generell hoch empfindlich gegenliber Versiege-
lung. Die geplante Bebauung fiihrt zu einer deutlichen Zunahme von versiegelten
Flachen. Die betroffenen Boden besitzen eine mittlere bis hohe Wertigkeit.

Insgesamt ist, aufgrund der betroffenen FlachengréRe, eine erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzguts Boden und Flache zu erwarten.

2.2. Wasser

Das Schutzgut Wasser wird in das Grundwasser und in die flieBenden oder stehen-
den oberirdischen Gewasser gegliedert. Die Bedeutung der Oberflachengewdsser
als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere hangt von der Morphologie und der Was-
serqualitat ab.

Die Bedeutung eines Grundwasserleiters und seiner Regelungsfunktion im Was-
serhaushalt wird von der Art und Machtigkeit der Grundwasserleiter (Kluft-, Po-
ren- oder Karstgrundwasserleiter) bestimmt. Flr die Nutzbarkeit des Wassers sind
Wasserqualitat und -quantitat wesentliche Kriterien, die von geogenen und anth-
ropogenen Faktoren gepragt werden. Der Einfluss auf die Vegetation und damit
auch auf Tiere und Landschaft ist vom Grundwasserflurabstand abhangig.

2.2.1. Bestand
Schutzgebiete, HQ-100 Fléchen

Uberschwemmungsgebiete und Wasserschutzgebiete sind im Bereich des Plange-
biets nicht vorhanden.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit ,,Opalinuston-For-
mation, teilweise mit einer Deckschicht aus Talverschiittungssedimenten. Die
Deckschicht ist charakterisiert durch stark wechselnde Porendurchlassigkeit und
meist maRige bis sehr geringe Ergiebigkeit bzw. Porengrundwasserleiter mit meist
maRiger bis geringer Durchlassigkeit und Ergiebigkeit. Uberwiegend ohne Grund-
wasserfiihrung. Es handelt sich hier um einen Grundwassergeringleiter mit einer
geringen jahrlichen Grundwasserneubildungsrate.

Die Grundwasserneubildungsrate ist allerdings abhangig von vielen Faktoren, wie
beispielsweise der Gelandeneigung und der Vegetationsbedeckung. Bei Ackerland
liegt die Grundwasserneubildungsrate, bezogen auf eine allgemeine mittlere Jah-
resniederschlagshohe von 660 mm, bei 230 mm/a.

Oberflichengewasser

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Oberflichengewasser vorhanden.
Vorbelastung

Es ist von keinerlei Vorbelastungen auszugehen.

2.2.2. Mogliche Auswirkungen

Durch die Planung bzw. Umsetzung werden zusatzliche Flachen versiegelt und
Uberbaut, sodass sich der Oberflachenabfluss erh6ht und die Versickerung von
Niederschlagswasser reduziert wird. Hierdurch wird der Grundwasserkorper be-
eintrachtigt und die Grundwasserneubildungsrate vermindert.

Schadstoffeintrage ins Grundwasser sind aufgrund der geplanten Nutzung nicht zu
erwarten.
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Wahrend der Bauphase kann es auch aulSerhalb der tiberbaubaren Flachen zu
Verdichtung von Boden und somit zu einer Verminderung des Riickhaltevolumens
kommen. Darliber hinaus ist sicherzustellen, dass wassergefiahrdende Stoffe (ins-
besondere Ol und andere Schmierstoffe) an den verwendeten Fahrzeugen und
Baumaschinen nicht austreten kénnen.

2.2.3. Vermeidung, Verhinderung, Verringerung, Ausgleich

Fir die Eingriffsvermeidung, -minimierung und -kompensation ergeben sich fol-
gende planungsbezogene Ziele und MalRhahmen:

- durch die Verringerung neuversiegelter Flache mittels Festsetzung einer
GRZ sowie wasserdurchlassiger Belage fiir Zufahrten und Stellplatze wird
eine flachige Versickerung sowie Grundwasserneubildung innerhalb des
Gebietes erreicht,

- das Oberflaichenwasser von Dachflachen wird gepuffert in den Regenwas-
serkanal eingeleitet und dem geplanten Regenriickhaltebecken in der 6f-
fentlichen Griinflache zugefiihrt, sodass sich keine Erhéhung des Hoch-
wasserabflusses von FlieBgewdassern ergibt,

- Einleitung des StraRen- und Hofflachenwassers sowie des hduslichen
Schmutzwassers in den bestehenden Schmutzwasserkanal,

- Vermeidung der Versickerung von belasteten Oberflaichenwassern,

- Minderung und Verzogerung des Oberflachenabflusses durch Dachbegrii-
nung.

Durch diese MaRnahmen kann der Eingriff in das Schutzgut Wasser zumindest teil-
weise schutzgutbezogen verringert werden.

2.2.4. Bewertung

Zusammenfassend betrachtet sind fiir das Schutzgut Wasser keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten bzw. diese werden durch entsprechende Mal3-
nahmen vermieden.

2.3. Klima und Luft

Die Bedeutung der Schutzgiter Klima und Luft als Lebensgrundlage fiir den Men-
schen wird von der Luftqualitat und von den klimatisch ausgleichenden Funktio-
nen eines Raumes bestimmt, auf die insbesondere die belasteten Verdichtungs-
rdume angewiesen sind. Im Gegensatz zu nicht bebauten Flachen weisen Sied-
lungskorper deutliche Unterschiede in den Oberflachenstrukturen auf, die zu
Klimaabweichungen beitragen. Infolge einer hoheren Oberflachenrauigkeit wer-
den die Windgeschwindigkeiten herabgesetzt und die Materialien innerhalb der
Siedlung heizen sich aufgrund ihrer thermischen Eigenschaften auf. Die gegeniber
dem Umland deutlich hohere Temperatur verursacht vor allem im Sommer Belas-
tungen. Zusatzliche Belastungen entstehen durch Schadstoffimmissionen und de-
ren Anreicherung bei Inversionswetterlagen.

Die Beschreibung und Bewertung der Klimaverhaltnisse erfolgt anhand von Luft-
qualitat, Klimatopen (Einteilung in Anlehnung an Umweltbericht zum Regionalplan
Region Stuttgart, VRS 2009), Kalt- und Frischluftentstehungsflachen und wichtigen
Luftleitbahnen.
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2.3.1. Bestand

Luftqualitdt

Die Luftqualitat wird im allgemeinen hauptsachlich aus den Schadstoffen Stick-
stoffdioxid und Feinstaub (PM;o und PM,,s) ermittelt.

Stickstoffoxide (NO2) entstehen bei Verbrennungsprozessen, die die hauptsach-
lich durch Verbrennungsmotoren und Feuerungsanlagen (fiir Kohle, Ol, Gas, Holz,
Abfille) entstehen. Sind die Stickstoffdioxid-Werte hoch, ist das ein Indikator da-
fiir, dass die Luftqualitat insgesamt schlecht oder moglicherweise problematisch
ist. Als Langzeitgrenzwert gilt flr Stickstoffdioxid ein Jahresmittelwert von 40
Mikrogramm pro Kubikmeter Luft (ug/m3).

Die mittlere NO2-Belastung betrug gem. LUBW im Bezugsjahr 2016 15-18 pg/m?.

Auch Feinstaub wird bei Verbrennungsprozessen freigesetzt. Zum Schutz der
menschlichen Gesundheit gelten seit dem 1. Januar 2005 europaweit Grenzwerte
fir die Feinstaubfraktion PMio (Partikel kleiner als 10 um). Der Tagesgrenzwert
betrdgt 50 pug/m3 und darf nicht 6fter als 35mal im Jahr Gberschritten werden.
Der zuldssige Jahresmittelwert betragt 40 pg/m3. Fur die noch kleineren Partikel
PM s (Partikel kleiner als 2,5 um) gilt seit 2008 europaweit ein Zielwert von 25
ug/m3 im Jahresmittel, der bereits seit dem 1. Januar 2010 eingehalten werden
soll. Seit 1. Januar 2015 ist dieser Wert verbindlich einzuhalten.

Die mittlere PMyo-Belastung betrug gem. LUBW im Bezugsjahr 2016 11-13 pg/m?3,
die mittlere PM,s-Belastung 8-9 pug/m3.

Die Grenzwerte werden deutlich unterschritten, sodass im Plangebiet insgesamt
von einer guten Luftqualitat auszugehen ist.

Klimatop

Klimatope beschreiben Gebiete mit dhnlichen mikroklimatischen Auspragungen.
Diese unterscheiden sich vor allem nach dem thermischen Tagesgang, der Wind-
feldstérung, der topographischen Lage und nach der Art der realen Flachennut-
zung. Benannt sind Klimatope nach den dominanten Flachennutzungsarten bzw.
baulichen Nutzungen.

Abb. 3: Blick ins Plangebiet von Westen nach Osten (Aufnahme: Timo Garrison)
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Das Plangebiet liegt am noérdlichen Ortsrand von Essingen auf landwirtschaftlichen
Flachen, die den Freilandklimatopen zugeordnet werden kénnen. Hier herrscht
ein ungestorter, stark ausgepragter Tagesgang von Temperatur und Feuchte. Die
Flachen sind weitestgehend windoffen, weisen also sehr geringe Windstromungs-
veranderungen auf, und sind fir die Produktion von Kalt- und Frischluft von Be-
deutung.

Kalt- und Frischluft

Die Beliuiftung der Siedlungsgebiete hat eine wesentliche Funktion insbesondere
wahrend austauscharmer Wetterlagen. Deshalb sind Kaltluftproduktions- und
Sammelgebiete von groBer Bedeutung. Als Kaltluftproduktionsgebiete sind na-
hezu alle unbebauten Freirdume in der Region anzusprechen. Auf diesen findet
nachtliche Kaltluftproduktion (Acker, Wiesen) und Frischluftproduktion (Wald)
statt. Bereits bei geringen Neigungen der Flache fliel3t die Kaltluft talwarts. Ein
Kaltluftabfluss ist bei einer Hangneigung > 5 ° nachweisbar und hoch, wenn die
Hangneigung mehr als 15 ° betragt.

Das Plangebiet liegt auf Acker- und Wiesenflachen in einer Héhenlage von ca. 494
- 468 m. U NHN.

s
- 27

Lediglich ein kleiner Teilbereich im Norden (vgl. Abb. 4) weist eine Hangneigung
von >5° auf. Aufgrund der Hangneigung flieRt die entstehende Kaltluft in nérdliche
Richtung ab.

In den restlichen Flachen des Plangebietes betrdgt die Hangneigung zwischen 2
und 4°. Aufgrund der geringen Hangneigung verbleibt die Kaltluft auf den Flachen
und hat somit keine siedlungsklimatische Bedeutung.
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GemaR dem Klimaschutzkonzept , Klimagerechtes Flichenmanagement” der Stadt
Aalen verlauft die Kaltluftleitbahn ,Sauerbachtal” nérdlich des Plangebiets, wel-
che u.a. durch die im Plangebiet entstehende Kaltluft gespeist wird. Die Luftleit-
bahn hat nach Aussage im Klimaschutzkonzept nur geringere Bedeutung und
reicht nicht bis in die Kernstadt hinein.
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Abb. 5: Ausschnitt aus der Stadtklimaanalyse Aalen (GEO-NET Umweltconsulting GmbH; Stadtver-
waltung Aalen; Stand August 2017)

Im Plangebiet befinden sich Gehdlze und Baume, die eine gewisse Filterfunktion
aufweisen und so zur Luftreinhaltung beitragen. Durch den geringen Gehdélzanteil
innerhalb des Geltungsbereichs ist der Beitrag zur Frischluftproduktion jedoch als
unbedeutend einzuordnen.

Vorbelastung

Im Zuge der landwirtschaftlichen Nutzung kann es bei der Ausbringung von Diin-
ger zu Emissionen von Schadstoffen in die Luft und dadurch temporar zu einer
verminderten Luftqualitat kommen.

Eine gewisse lufthygienische Belastung ist durch die Straenndhe zur B 29 sowie
zur Bahnstrecke ,Stuttgart-Bad Cannstatt - Nordlingen” vorhanden.

Besondere Belastungen mit Luftschadstoffen sind bei den angesiedelten Firmen
der naheliegenden Gewerbegebiete nicht gegeben.

2.3.2. Mégliche Auswirkungen

Durch die Planung bzw. Umsetzung werden zusatzliche Flachen versiegelt und
Uberbaut, wodurch mogliche Flachen fir die Kaltluftproduktion verloren gehen.

Dariber hinaus erhitzen sich die versiegelten Flachen und Gebaude durch Son-
neneinstrahlung, wodurch das Mikroklima beeintrachtigt werden kann.

Baubedingt kann es in der Luft zeitweise zu einer Anreicherung mit Staub und Ver-
kehrsabgasen kommen. Hier ist jedoch von einer geringen Erheblichkeit auszuge-
hen.
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2.3.3. Vermeidung, Verhinderung, Verringerung, Ausgleich

Fir die Eingriffsvermeidung, -minimierung und -kompensation ergeben sich fol-
gende planungsbezogene Ziele und MalRnahmen:

- Festsetzung einer GRZ sowie wasserdurchlassiger Belage fur Zufahrten
und Stellplatze zur Verringerung des Warmeinseleffekts,

- Festsetzungen von Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken sowie von
Dachbegriinung bei flach geneigten Dachern zur Verringerung von stadt-
klimatischen Defiziten,

- Die Stellung der baulichen Anlagen wird nicht vorgegeben. Die Gebaude
kénnen so ausgerichtet werden, dass eine optimale Nutzung solarer Ener-
gien moglich ist.

- Verringerung des Eingriffs durch Erhalt von Bestandsbdaumen und Gehol-
zen.

2.3.4. Bewertung

Durch die zu erwartenden Flachenversiegelungen im Plangebiet sind Verschlech-
terungen des lokalen Stadtklimas moglich. Was die Luftqualitat angeht, so ist auf-
grund der zuldssigen Betriebe nur mit einer geringfligigen Veranderung der Belas-
tung mit Stickoxiden und Feinstaub zu rechnen. Die negativen Veranderungen des
Stadtklimas und der Luftqualitdt werden durch die geplante Ein- und Durchgri-
nung mit Geholzen vermindert. Auch durch die vorgesehene Dachbegriinung las-
sen sich diese Beeintrachtigungen reduzieren.

2.4. Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten ist eng mit den vorhandenen Le-
bensrdaumen bzw. -strukturen verkniipft. Daher werden zunachst die Biotopstruk-
turen kartiert und bewertet. Das weitverbreitete, biotoptypische Artenspektrum
ist dabei mitbertcksichtigt, fiir diese sind in der Regel keine zusatzlichen Untersu-
chungen erforderlich. Etwaige Besonderheiten (z.B. Rote-Liste Arten), die im Rah-
men der Bestandserfassung festgestellt werden, flieBen in die Bewertung ein.

Der spezielle Artenschutz wird gesondert betrachtet und widmet sich Arten der
FFH-Richtlinie Anhang IV und der Vogelschutzrichtlinie.

2.4.1. Bestand

Schutzgebiete

Ausgewiesene Schutzgebiete, Naturdenkmale, nach § 30 BNatSchG geschiitzte Bi-
otope sowie FFH-Mahwiesen sind von der Planung nicht betroffen.

Biotopstrukturen und Artvorkommen

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind durch landwirtschaftli-
che Nutzung gepragt. Im naheren Umfeld grenzen auch Gewerbe- und Wohnge-
biete an.

Der Geltungsbereich wird von Ackerland dominiert (BT 37.11) und nur im nordli-
chen Bereich sind ein Streuobstbestand (BT 45.30b) auf Griinland (Fettwiese, BT
33.41) sowie Heckenzlige (BT 41.22) mit Saumstreifen (BT 35.64) zu finden und im
westlichen Bereich ein Gebaude (BT 60.10) welches teilweise von Einzelbdumen
(BT 45.30a) und Strauchern umgeben ist. Die Ackerflachen sind durch Graswege
(BT 60.25) erschlossen. (Zuordnungen siehe Anhang 1: Bestandsplan)
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An den Geltungsbereich grenzen im Osten Acker, Wiesen und ein Wirtschaftsweg
an, im Suden die Siedlung von Essingen, im Norden ein Gewerbegebiet sowie die
Bundesstralde 29 und im Westen die LandesstraRe 1165.

Biotopverbund

Der Vorhabenbereich befindet sich nicht innerhalb des landesweiten Biotopver-
bundsystems und wird nicht von Wildkorridoren nach dem Generalwildwegeplan
durchzogen.

Biologische Vielfalt

Aufgrund der gegebenen Boden-, Nutzungs- und Vegetationsstrukturen im Plan-
gebiet ist nicht von einer besonderen bzw. hdheren biologischen Vielfalt auszuge-
hen.

Vorbelastung

Die intensive Bewirtschaftung der Acker mit Diingung und hiufiger Mahd fiihrt zu
einem Riickgang von Tier- und Pflanzenarten.

In nordlicher Richtung ist bereits eine Zerschneidung von Lebensrdaumen aufgrund
der bestehenden Gewerbeflachen, der Bundesstrafle und der Bahntrasse vorhan-
den.

Die Flachen sind durch Schallimmissionen, ausgehend vom StralRenverkehr der na-
hegelegenen B 29, vom Betrieb der Bahnlinie und von den nahegelegenen Gewer-
beflachen gepragt.

2.4.2. Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatschG

Aufgrund der bestehenden Biotopstrukturen im Gebiet und in der unmittelbaren
Umgebung ist die Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen Untersuchung not-
wendig.

In einem ersten Schritt wurde hierfiir die folgende Relevanzuntersuchung (RelUs)
mit der Identifizierung des planungsrelevanten Artenspektrums und der Benen-
nung des zusatzlichen Untersuchungsbedarfs durchgefihrt.

Fiir die abschlieRende Bewertung der Verbotstatbestiande gemaR § 44 BNatSchG
flieRen in einem zweiten Schritt die Ergebnisse der RelUs und der Freilanderhe-
bungen in die noch zu erarbeitende spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)
mit ein.

2.4.3. Mogliche Auswirkungen

Durch die Planung werden Flachen versiegelt, wodurch es zu einem Lebensraum-
verlust sowie zu Verdanderungen der Standortbedingungen kommt.

Vorhabenbedingt werden zum Teil die vorhandenen Baume, die als Lebensraum
dienen, entfernt.

Durch die Bebauung und die damit entstehenden Glasflachen steigt das Risiko von
Vogelschlag an Glas.

In der Bauphase ist darliber hinaus mit einer Stérung von Tieren und einer Beein-
trachtigung von Pflanzen durch Staub- und ggf. Schadstoffimmissionen sowie Licht
und Larmimmissionen zu rechnen.
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2.4.4. Vermeidung, Verhinderung, Verringerung, Ausgleich

Fir die Eingriffsvermeidung, -minimierung und -kompensation ergeben sich fol-
gende planungsbezogene Ziele und MalRnahmen:

- Festsetzung einer GRZ zur Verringerung des Versiegelungsgrades,

- Schutz der angrenzenden Flachen vor Beeintrachtigungen durch den Bau-
betrieb,

- Festsetzung von Pflanzgeboten auf den Baugrundstiicken und Dachbegri-
nung zur Ein- und Durchgriinung des Gebietes,

- Erhalt von Einzelbdumen und Gehdlzen,

- Festsetzung zur Ausfiihrung von Glasflachen

2.4.5. Bewertung

Trotz der Ausgleichs- und Minimierungsmalnahmen muss der Verlust von Lebens-
raum durch die geplante Uberbauung und Versiegelung als erheblich fiir das
Schutzgut eingestuft werden.

2.5. Landschafts- und Ortsbild

Im Naturschutzgesetz werden Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und
Landschaft als Kriterien genannt, die aus Topographie, Strukturreichtum, Natur-
nahe, naturraumtypischer Ausprdagung und den Blickbeziehungen ermittelt wer-
den.

2.5.1. Bestand
Naturraum

Die Gemeinde Essingen liegt in der GrofSlandschaft Schwabisches Keuper-Lias-
Land im Naturraum Ostliches Albvorland.

Essingen liegt im Nordosten der Schwabischen Alb in 465 bis 755 Meter Hohe. Der
Hauptort wie auch das Plangebiet liegen im Remstal am Albtrauf.

Das Plangebiet befindet sich am nordlichen Siedlungsrand. Das Geldnde innerhalb
des Geltungsbereiches hat einen Nordhang und fallt von 495 m . NN im Siiden
auf 468 m 1. NN nach Norden.

Landschafts- und Ortsbild

Das Landschaftsbild weist im Bereich des Plangebietes nur eine geringe Vielfalt
auf:

Das Plangebiet und die unmittelbare Umgebung sind gepragt durch die vorhan-
dene Wohnbebauung im Stiden, die Gewerbebauten im Norden sowie die ausge-
raumte Agrarlandschaft.

Weitraumig bietet das Plangebiet von den Hochpunkten einen Blick auf die bewal-
deten Hohen des Albtraufs, auf den Schnaitberg und die Stadt Aalen. Vom Tief-
punkt des Gebiets dominieren im visuellen Eindruck anthropogen ge- bzw. tber-
formte Elemente und Nutzungsformen wie die BundesstralSe, der Recyclingbe-
trieb und die Gewerbeflachen.

Insgesamt beinhaltet der visuelle Eindruck der Landschaftsbildeinheit das ,,Nor-
malbild“ einer Uber langere Zeit gewachsenen, gut strukturierten, agrarisch und
forstlich genutzten Landschaft mit einzelnen Siedlungselementen.

Die ndhere Umgebung des Plangebietes eignet sich nicht zur Naherholung; Erho-
lungseinrichtungen sind im direkten Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.
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Blickbeziehung, Einsehbarkeit

Aufgrund der topographischen Lage des Plangebietes und der Umgebung ist es
groflraumig von allen Himmelsrichtungen aus einsehbar. Kleinrdumig betrachtet,
ist die Einsehbarkeit aufgrund der Topographie und der GréRe des Gebietes einge-
schrankt, sodass je nach Standort immer ein anderer Teilbereich einsehbar ist.

Vorbelastung

Das Landschaftsbild ist bereits durch Wohnbebauung, Gewerbeflachen, die Bun-
destraRe und die Bahnlinie mit Bahnanlagen gepragt.

2.5.2. Mogliche Auswirkungen

Aufgrund der geplanten Gebaudehdhen und der FlachengréRe des Plangebietes
wird das Landschaftsbild stark verandert.

Der betroffene Bereich ist bereits durch gewerbliche Bebauung gepragt und hat
fiir das Landschaftsbild keine besondere Bedeutung. Demnach ist keine fiir das
Landschaftserleben bedeutsame Flache betroffen.

2.5.3. Vermeidung, Verhinderung, Verringerung, Ausgleich

Fir die Eingriffsvermeidung, -minimierung und -kompensation ergeben sich fol-
gende planungsbezogene Ziele und MalRnahmen:

- Vorgabe der Hohenlage, die Beschrankung der Gebaudehthe sowie Fest-
setzungen bzgl. der Farbgebung,
- Pflanzgebote zur Eingriinung und Einbindung.

2.5.4. Bewertung

GroRe und Hohe der zuldssigen Bauvorhaben besitzen das Potential das Land-
schaftsbild erheblich zu beeintrachtigen. Als Minimierungs- und AusgleichsmaR-
nahme sind deshalb umfangreiche randliche Griin- und Gehélzflachen sowie
Dachbegriinung vorgesehen. Aufgrund der FlachengrolRe des Sondergebietes so-
wie der dort geplanten Gebaudehdhen, verbleibt aber dennoch ein erheblicher
Eingriff in das Landschaftsbild.

2.6. Mensch (Erholung und Gesundheit)

Die Betrachtung des Schutzguts erfolgt durch Bewertung der Wohn- und Wohn-
umfeldqualitat. Fir die Erholungsnutzung sind die Zugédnglichkeit und die Entfer-
nung von Erholungsgebieten zu Siedlungsflachen entscheidend, in der Regel ist
auch die Qualitat des Landschaftsbildes von Bedeutung. Fiir die Wohnqualitat sind
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse essentiell.

2.6.1. Bestand
Beschreibung

Das Plangebiet liegt nordlich von Essingen und schlieBt unmittelbar an das beste-
hende Baugebiet ,Humboldtstrafle Nord“ an. Von Norden nach Siiden verlaufen
Wirtschaftswege, die als Spazierwege genutzt werden kénnen. Der Wirtschafts-
weg , Alter Heerweg"” stellt eine lokale Radwegeverbindung nach Aalen dar. Regio-
nal bedeutsame Rad- und Wanderwege verlaufen keine durch das Plangebiet.

Innerhalb des Gebiets befinden sich keine Erholungseinrichtungen.

Das Landschaftsbild in diesem Bereich ist land- und forstwirtschaftlich gepragt
und weist keine Besonderheiten auf.
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Die Erholungseignung der Flachen im Plangebiet wird als gering eingeschatzt.

Vorbelastung

Die Flachen sind im Hinblick auf Schallimmissionen bereits durch Verkehr (Bun-
desstralle, Bahnlinie) vorbelastet.

Die Flachen sind im Hinblick auf Schallimmissionen bereits durch die bestehenden
Gewerbeflachen vorbelastet.

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen an, wodurch ortsiibli-
che Staub-, Geruchs- und Lirmemissionen auftreten kénnen.

2.6.2. Mogliche Auswirkungen

Durch das geplante Baugebiet erfolgt eine Verschiebung/ Abrundung des beste-
henden Ortsrandes. Dies kann das Landschaftsbild und somit die Erholungseig-
nung in geringem Male beeintrachtigen.

Wahrend der Bauphase kdnnen situationsbedingt Larm- und Immissionsbelastun-
gen durch den Maschinen- und Gerateeinsatz bzw. durch temporaren, zusatzli-
chen Verkehr auftreten. Diese sind jedoch zeitlich begrenzt und stellen aufgrund
der einzuhaltenden gesetzlichen Vorgaben keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf das Schutzgut dar.

Aufgrund der geplanten Nutzung eines Teilbereichs als ,,allgemeines Wohngebiet”
sind die einschlagigen Vorgaben der TA-Ldrm und des BImSchG zwingend einzu-
halten. Insgesamt sind keine erheblichen negativen Auswirkungen aufgrund von
erhohtem Verkehrsaufkommen, Larm oder anderweitiger Emissionen zu erwar-
ten.

Im Hinblick auf den Teilbereich , Gewerbe” konnen wesentliche Auswirkungen auf
den Menschen unter dem Gesichtspunkt der menschlichen Gesundheit im Zusam-
menhang mit einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens bzw. Larm-/ Luftemissio-
nen aus Gewerbegebieten auftreten. Aufgrund der abgesetzten Lage sind Beein-
trachtigungen flir Wohngebiete nicht zu befiirchten.

Im Hinblick auf die durch das Klinikum auftretenden Immissionen kann eine Ein-
schatzung erst nach Vorliegen der Gutachten (z.B. Verkehr) erfolgen.

2.6.3. Vermeidung, Verhinderung, Verringerung, Ausgleich

Fir die Eingriffsvermeidung, -minimierung und -kompensation ergeben sich fol-
gende planungsbezogene Ziele und MalRhahmen:

- Festsetzung von Pflanzgeboten zur Ortsrandeingriinung,
- Ansiedlung von nicht erheblich belastenden Betrieben,
- Festsetzung von Standorten zur Ansiedlung larmintensiver Nutzungen.

2.6.4. Bewertung

Durch die geringe Dichte der Wohnbebauung wird sich der Quell- und Zielverkehr
fiir den Bereich nur unwesentlich erhéhen. Hieraus ergeben sich keine erheblich
negativen Effekte fir dieses Schutzgut. Auch die Naherholung wird nicht beein-
trachtigt, da sich das liberplante Gebiet ohnehin nicht zur Naherholung eignet.

Im Hinblick auf die Gewerbeflache liegen bestehende Siedlungsgebiete in ausrei-
chender Entfernung, sodass dort keine erheblichen Beeintrachtigungen durch
Schallemissionen zu erwarten sind.
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Insgesamt kann eine Bewertung des Schutzgutes erst nach Vorliegen aller Gutach-
ten erfolgen.

2.7. Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiter umfassen Bau-, Kultur- und Bodendenkmale sowie
Bauwerke und Anlagen, die geschichtlich bedeutende Technologien und Nutzun-
gen dokumentieren.

Von kulturhistorischer Bedeutung sind weiterhin historische Landnutzungsformen
oder traditionelle Wegebeziehungen (z.B. Umgebung der Siedlungen mit einem
charakteristischen Ortsrand). Bei immobilen Kulturglitern zu beriicksichtigen ist
auch die Umgebung (z.B. Parks), soweit diese nicht selbst z.B. als historische Gar-
ten, denkmalgeschutzt sind.

2.7.1. Bestand
Beschreibung

Es sind keine besonderen Kultur- und Sachgiiter innerhalb des Plangebietes vor-
handen.

Vorbelastung

keine bekannt.
2.7.2. Méogliche Auswirkungen

Durch den Bebauungsplan ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut.

2.7.3. Vermeidung, Verhinderung, Verringerung, Ausgleich

Vermeidungs-, Verminderungs- oder AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforder-
lich.

Treten bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde auf, sind die
Erdarbeiten einzustellen und die Funde unverziiglich dem Landesamt fiir Denk-
malpflege im Regierungsprasidium Stuttgart anzuzeigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverander-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Ver-
kiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 Abs. 1 DSchG).

2.7.4. Bewertung

Es ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Kultur-
und Sachgiiter.

2.8. Wechselwirkungen

Die Betrachtung der Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzbelangen
nach § 1 Ziff. 7a-d BauGB (diverse Schutzgliter, Natura-2000 Gebiete) soll dazu
dienen, sich gegenseitig verstarkende oder abschwachende positive bzw. negative
Wirkungen zu erkennen.

Wechselwirkungen treten vor allem durch die Uberformung von Flachen auf,
durch welche sowohl die Bodenfunktionen wie auch das Schutzgut Wasser beein-
trachtigt werden kénnen. Durch die damit verbundene Veranderung der Standort-
faktoren hat dies auch Einfluss auf das Schutzgut Vegetation und Tierwelt.
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2.9. Sonstige Umweltbelange

2.9.1. Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind straBenverkehrsbedingte Emissio-
nen, Lichtemissionen sowie Emissionen aus Heizungsanlagen in fiir Wohngebieten
Ublichem Umfang zu erwarten. Eine Konkretisierung der Emissionswerte ist auf
dieser Planungsebene nicht moglich. Mit dem Auftreten von Schadstoffen, Er-
schitterungen, Strahlung sowie einer Verursachung von Belastigungen ist in ei-
nem Wohngebiet nicht zu rechnen.

Aufgrund der geplanten Nutzung als allgemeines Wohngebiet sind die einschlagi-
gen Vorgaben der TA-Ldrm und des BImSchG zwingend einzuhalten.

Betriebsbedingt sind im zukiinftigen Gewerbegebiet vor allem Emissionen in Form
von Ldrm und Licht anzunehmen. Des Weiteren kdnnen auch Immissionen in Form
von Gerlichen, Stauben und Erschiitterungen auftreten. Die mit der geplanten
Nutzung potentiell hervorgerufenen Emissionen wirken auf die ndhere Umgebung
ein.

Bezliglich der Menge der aufkommenden Emissionen bestehen derzeit keine
Prognosen, da zum derzeitigen Planungsstand nicht bekannt ist, welche Firmen
sich ansiedeln. Eine gesundheitsgefadhrdende Zunahme von Emissionen ist bei Be-
achtung gesetzlicher Vorschriften und Richtlinien jedoch nicht zu erwarten.

Im Bereich des kiinftigen Klinikums sind betriebsbedingt ebenfalls vor allem Emis-
sionen in Form von Larm (v.a. StraRenverkehrslarm, Hubschrauber, Sirenen) und
Licht anzunehmen. Eine Konkretisierung der Emissionswerte ist auf dieser Pla-
nungsebene nicht moglich. Mit dem Auftreten von Schadstoffen, Erschiitterun-
gen, Strahlung sowie einer Verursachung von Beldstigungen ist nicht zu rechnen.

Insgesamt ist im Plangebiet aufgrund der Neuversiegelungen mit einer geringen
Zunahme des Warmeinseleffektes anzunehmen.

2.9.2. Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwer-
tung

Die im Plangebiet anfallenden, siedlungstypischen Abfalle werden durch die Ge-
sellschaft im Ostalbkreis fiir Abfallbewirtschaftung mbH (GOA) im Rahmen der Ab-
fallbeseitigungspflicht ordnungsgemal entsorgt. Eine Benennung der Abfallmen-
gen ist auf dieser Planungsebene nicht moglich.

2.9.3. Anfilligkeit fir schwere Unfille und Katastrophen

Das Plangebiet liegt ausreichend entfernt von Bahnlinien, Industriegebieten und
Waldflachen. Im Bereich der bestehenden Gewerbeflachen bestehen Brandgefah-
ren Ublicher Art, darliber hinaus ist keine Anfalligkeit des Plangebietes fir
schwere Unfalle und Katastrophen gegeben.

Aufgrund der erhdhten Lage des allgemeinen Wohngebietes sowie von Teilflachen
des Sondergebietes abseits von Oberflichengewéssern ist nicht mit Uberflutun-
gen bei Starkregenereignissen durch Sturzfluten oder Hochwasser zu rechnen.
Aufgrund der Lage des geplanten Gewerbegebietes kann es bei Starkregenereig-
nissen zu wild abflieRendem Hangwasser (Sturzfluten) kommen.

Eine spezifische Anfalligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach der-
zeitigem Kenntnisstand fir die im Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben nicht vor-
handen.
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2.9.4. Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und Anfalligkeit der geplan-
ten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Durch die in § 1a Abs. 5 BauGB eingefligte Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz
bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung verstarkt beriicksichtigt
werden. Demnach sollen Bauleitpldane dazu beitragen den Klimaschutz und die
Klimaanpassung in der Stadtentwicklung zu férdern.

Im Hinblick auf den Schutz des Klimas bzw. ein Entgegenwirken gegen den Klima-
wandel sind die Verringerung des CO2-AusstolRes durch Verkehr und Energieer-
zeugung malgeblich. Im Bebauungsplan werden diese Ziele mit Hilfe folgender
Festsetzungen erreicht:

- Verdichtete Bauweise,

- Verringerung der Neuversiegelung durch die Festsetzung einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) und wasserdurchlassige Beldage fir PKW-Stellplatze,

- Erhalt und Pflanzung von Einzelbaumen auf den Baugrundstticken,

- Dachbegriinung.

Zur Vermeidung von Auswirkungen der Planung auf den Klimawandel empfiehlt es
sich dariiber hinaus Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Er-
zeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme und/ oder
Kéalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung zu nutzen. Der Be-
bauungsplan sieht hierzu keine spezifischen Festsetzungen vor.

Im Hinblick auf die Anpassung an den Klimawandel missen vor allem zukiinftige
klimawandelbedingte Extremwetterereignisse Beachtung finden. Hierbei handelt
es sich hauptsachlich um die Zunahme von Starkregen, Stiirmen, Hitzewellen und
Trockenzeiten. Zur Verringerung der Anfalligkeit des Plangebietes gegenliber den
Folgen des Klimawandels lassen sich folgende Festsetzungen nennen:

- Festlegung der Lage und Hohe der ErschlieRungsstraen sowie der Ful3-
und Radwege unter Beriicksichtigung der Topographie (Notentwdasserung
bei Starkregen).

- Festlegung der EFH der geplanten Gebaude unter Beriicksichtigung der
Topographie (Starkregen Uberflutungsschutz),

- Erhalt und Pflanzung von Einzelbdumen auf den Baugrundstiicken (Minde-
rung der Oberflachentemperatur durch Verschattung),

- Verringerung der Neuversiegelung durch die Festsetzung einer Grundfla-
chenzahl (Erhéhung des Retentionsraumes, Minderung der Oberflachen-
temperatur),

- Festsetzung von privaten Retentionseinrichtungen, z.B. Zisternen (Erho-
hung des Retentionsraumes),

- Dachbegriinung (Erhéhung des Retentionsraumes, Minderung der Ober-
flachentemperatur, erhéhte Warmedammung).

2.10. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtverwirklichung der
Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtverwirklichung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wiirde das Plangebiet wie bisher land-
wirtschaftlich genutzt werden, Veranderungen der derzeitigen Umweltsituation
sind allerdings aufgrund allgemeiner Rahmenbedingungen, wie beispielsweise Kli-
mawandel, nicht ausgeschlossen.
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2.11. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-

rung der Planung

In den vorangegangenen Kapiteln wurden die zu erwartenden Auswirkungen der
planerischen Umsetzung des Bebauungsplans verbal ausfiihrlich dargestellt. Nach-
folgend werden die wesentlichen potenziellen Beeintrachtigungen auf den Natur-
haushalt tabellarisch zusammengefasst.

Tab. 1: Projektwirkungen des Bebauungsplanes

Schutzgut

Projektwirkung

Boden und Fléche

= Flachen-/Bodenversiegelung
= Verdichtung von Boden auch wahrend der Bauphase

= Verlust / Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
durch Versiegelung bzw. Abtrag / Auftrag

Wasser

= Verringerung des Hochwasserschutzes / Verlust an
Uberflutungsflache

= Beeintrachtigung Grundwasserkorper,

= Versiegelung: Erh6hung Oberflachenabfluss und Ver-
ringerung Grundwasserneubildung

= Abwasserbehandlung

Klima und Luft

= Beeintrachtigung Mikroklima

= Beeintrachtigung von Kalt- und Frischluft (Produktion
und Transport)

= Schadstoffimmissionen und Staubentwicklung

= Anfalligkeit gegeniber Klimawandel (Aufheizungsef-
fekt, Uberschwemmung)

= Vermeidung Treibhausgasemissionen

Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt

= Verlust von Lebensraum (Versiegelung, Bebauung)

= Beeintrachtigung von Lebensraum (u.a. Zunahme
Licht- und Larmimmissionen, Erschiitterungen, Schad-
stoffe und Staub) auch wahrend Bauphase

= Beeintrachtigung von Biotopstrukturen und Artvor-
kommen

= Vogelschlagrisiko

Landschafts- und
Ortsbild

= Beeintrachtigung Landschafts-/Ortsbild
= Beeintrachtigung Sichtbeziehungen durch Barrieren

Mensch (Erholung
und Gesundheit)

= Veranderung des Bioklimas aufgrund von Warmein-
seleffekt und Kalt-/Frischluftversorgung

= Beeintrachtigungen durch Baubetrieb (Larm, Staub,
Erschiitterungen)

=  Zunahme von Immissionen (Ldrm, Luftschadstoffe,
Licht, Geruch und Strahlung)

Kultur- und
Sachgiter

es ist nicht von einer Beeintrachtigung des Schutzgutes
auszugehen
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Beschreibung der gebietsinternen Vermeidungs-, Verhinderungs-,

Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen

Im Folgenden sind die MaRBnahmen zur gebietsinternen Vermeidung, Verhinde-
rung, Verringerung und Ausgleich des Eingriffes noch einmal zusammengefasst:

Bereiche, die nicht fiir die Uberbauung und ErschlieBung vorgesehen sind
(z. B. Grunflachen oder angrenzende landwirtschaftliche Flachen), sollen
vor Beeintrachtigungen durch den spateren Baubetrieb gesichert werden
(Schutzgut Boden und Flache).

Der anfallende Erdaushub wird getrennt nach humosem Oberboden und
kultivierfahigem Unterboden fachgerecht zwischengelagert und soweit
moglich innerhalb des Gebietes verwertet (Schutzgut Boden und Flache).
Festlegung der Hohe der ErschlieRungsstraBRen und der geplanten Ge-
baude unter Bericksichtigung der Topographie, sodass ein moglichst ho-
her Anteil des Erdaushubs auf den Baugrundstiicken oder den Grinfla-
chen verbleiben kann (Schutzgiiter Boden und Flache sowie Landschafts-
und Ortsbild).

Wasserdurchlassige Belage fiir Pkw-Stellplatze und -zufahrten (Schutzgu-
ter Boden und Flache sowie Wasser).

Das unverschmutzte Niederschlagswasser der Dachflachen wird auf den
Grundstiicken gesammelt und gepuffert. Alternativ kann die Pufferung
auch durch Dachbegriinung erfolgen. Das Dachwasser wird vor Ort dem
natlirlichen Wasserkreislauf zugefiihrt (Schutzgut Wasser)

Das Niederschlagswasser der Hof- und Verkehrsflachen wird dem
Schmutzwasserkanal zugefiihrt, sodass kein Schadstoffeintrag in das
Grundwasser bzw. Oberflachengewasser erfolgt (Schutzgut Wasser).
Durchfiihrung von Rodungsarbeiten nur in der Zeit von Anfang Oktober
bis Ende Februar zum Schutz von Brutvogeln und Fledermausen (Schutz-
gut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt).

Innere Durchgriinung des Baugebietes mit hochstimmigen Laubbdumen
auf den Baugrundstiicken und im Bereich von Pkw-Stellplatzen sowie
durch Dach- und Fassadenbegriinung (Schutzgut Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt, Schutzgut Landschafts- und Ortsbild).
Hohenbeschriankung der Gebadude (Schutzgut Landschafts- und Ortsbild).
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2.13. Zusammenfassung der Eingriffsbewertung

Unter Berlicksichtigung der oben genannten MalRnahmen kommt es durch die ge-
plante Versiegelung, der FlachengrolRe und der geplanten Gebaudehdhen bei den
Schutzglitern Boden, Tiere und Pflanzen und Landschafts- und Ortsbild zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen und somit zu einem Eingriff.

Die Beeintrachtigungen fir die Schutzglter Wasser, Klima und Lufthygiene, Land-
schafts- und Ortsbild sowie Erholung/Mensch lassen sich durch die vorgesehenen
MalRnahmen voraussichtlich soweit vermeiden bzw. minimieren, dass sie nicht als
erheblich zu betrachten sind und somit kein Eingriff vorliegt.

Im Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter wurde keine Betroffenheit
festgestellt.

Eine Finale Bewertung des Eingriffes kann erst nach Vorliegen aller Gutachten er-
folgen.

3. KOMPENSATION

Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind nach § 15 Abs. 2 BNatSchG durch Aus-
gleichs- oder ErsatzmalRnahmen zu kompensieren:

Ein Eingriff ist ausgeglichen, ,,wenn und sobald die beeintrichtigten Funktionen
des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.

Ersetzt ist eine Beeintréichtigung, wenn und sobald die beeintriichtigten Funktio-
nen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise
hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist”

(§ 15 Abs. 2 BNatSchG).

Fiir die Ermittlung des Kompensationsbedarfs der in Kapitel 2 aufgefiihrten Ein-
griffe wird die Okokontoverordnung vom 19.12.2010 herangezogen. In dieser ist
ausschlieBlich eine Ermittlung fir die Schutzglter Boden und Tiere/Pflanzen vor-
gesehen. Es wird davon ausgegangen, dass die weiteren betrachteten Schutzgiter
im Huckepackverfahren mit ausgeglichen und fiir diese keine gesonderten Bilan-
zierungen notwendig sind.

Die ausfiihrliche Darstellung der ermittelten Eingriffe in die Schutzgliter Boden
und Tiere/Pflanzen erfolgt in der Eingriffsermittlung (sieche Anhang 2).

Eingriffsermittlung Gesamtiibersicht
Schutzgut Eingriffsdefizit in OP
Biotope -140.835
Boden -1.573.551
Gesamt -1.714.385

Trotz der Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen im Gebiet verbleiben rechne-
rische Defizite bei den Schutzglitern Boden und Biotope.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere/ Pflanzen konnen innerhalb des
Geltungsbereiches durch die Aufwertung im Bereich der ausgewiesenen Grinfla-
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chen mit entsprechenden Ansaatflachen sowie PflanzmaRnahmen auf den Bau-
grundstiicken reduziert werden. Die externen MalBnahmen werden im weiteren
Verfahren benannt.

4. ALTERNATIVENPRUFUNG

4.1. Alternativen
4.1.1. Standortalternativen

Im Hinblick auf das Klinikum wurden bereits im Vorfeld des Bebauungsplanverfah-
rens Standortalternativen gepruft. Im Juli 2023 wurde vom Kreistag beschlossen,
dass im Ostalbkreis ein zentraler Regionalversorger mit allen wichtigen Fachdiszip-
linen flr den gesamten Landkreis entstehen soll. Auf dieser Basis wurde ein soge-
nanntes , Bieterverfahren zur Suche/ Auswahl eines geeigneten Grundsticks fiir
den geplanten Klinikbau/ Klinikneubau als Regionalversorger im Ostalbkreis im
Auftrag des Ostalbkreises” durchgefiihrt, bei dem alle Gemeinden innerhalb eines
5-km-Radius um die DaimlerstraRe in Essingen (Mogglingen, Aalen, Essingen) um
Bewerbungen gebeten wurden. Da die Gemeinde Essingen im Mittelpunkt des
Suchraumes liegt, wurden im Rahmen einer Klausurtagung durch den Gemeinde-
rat mogliche Standorte diskutiert und der Standort am ,,Steinriegel/ Stockert” als
geeignet erachtet. Diesem Beschluss folgend reichte die Gemeinde Essingen eine
entsprechende Grundstiicksofferte ein.

SchlielRlich wurde die Standortentscheidung fiir Essingen im Marz 2024 vom Kreis-
tag des Ostalbkreises getroffen.

Im Hinblick auf die Wohn- und Gewerbeflachen des Bebauungsplanes wurden be-
stehende Baulilicken, Innenentwicklungspotentiale und AuRenreserven gepriift.
Allerdings sind viele Flachen bereits iberplant oder stehen aufgrund von Privatei-
gentum nicht zur Verfiigung (vgl. Begriindung Kapitel 3.2).

4.1.2. Konzeptalternativen

Konzeptalternativen liegen bislang nicht vor.

5. ZUSATZLICHE ANGABEN

Kurzbeschreibung der technischen Verfahren der Umweltpriufung

Bei der Umweltprifung werden die umweltrelevanten Belange schutzgutbezogen
untersucht und verbal-argumentativ nach einschlagigen Regelwerken hinsichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen bewertet (siehe Kapitel 2.0).

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs der ermittelten erheblichen Beein-
trachtigungen (Eingriffe) erfolgt mit Hilfe der Okokontoverordnung.

Hinweise auf Schwierigkeiten

keine

MaRnahmen zur Uberwachung

Durch das Monitoring werden die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
der Planung Gberwacht, um u.a. erhebliche, unvorhergesehene Auswirkungen der
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Durchfiihrung der Planung festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Abhil-
femaRBnahmen zu schaffen. Eine Uberwachung kann grundsatzlich erst dann ein-
setzen, wenn die Festsetzungen des Planes zumindest teilweise realisiert sind.

Die Uberwachung obliegt der Gemeinde. Hierzu gehért vor allem die Umsetzung,
bzw. Einhaltung der in Kapitel 2 aufgefiihrten Vermeidungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen.

Die Ausfiuihrung der PflanzmaRBnahmen wird durch die Gemeinde erstmals ein Jahr
nach Fertigstellung der BaumaBnahmen und erneut nach 3 Jahren bzw. nach Be-
darf durch Ortsbesichtigung tGberprift.

Weitere MaRnahmen zur Uberwachung sind nicht erforderlich.
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- Potentiell natiirliche Vegetation, Schutzgebiete, Biotope

- Biotopverbundplanung
Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttem-
berg
Link: http://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/41531/ bzw.
http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public /pages/map/default/in-
dex.xhtml

LGRB: LGRB-Mapserver, Einsicht von Karten zu
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des geplanten
Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)
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33.41 Fettwiese mittlerer Standorte

35.12  Nitrophytische Saumvegetation

35.64  Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation
37.11  Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation
41.22  Feldhecke mittlerer Standorte

43.11 Brombeer-Gestripp

45.30a Einzelbdaume auf mittelwertigen Biotoptypen
60.10 Bauwerksflachen

60.21  Vollig versiegelte Stralle oder Platz

60.22  Gepflasterte StraRe oder Platz

60.25 Grasweg

60.50 Kleine Grunflache

60.60 Garten
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Eingriffsermittlung

Anhang 2
Vorgang 701415

EINGRIFFSERMITTLUNG

Boden

Die Bewertung erfolgt anhand der Okokonto-Verordnung (OKVO) des Landes Ba-
den-Wirttemberg, Anlage 2 Abschnitt 3 (iber die folgenden vier Bodenfunktionen:

- Ausgleichskérper im Wasserkreislauf (AKIWAS)

- Filter und Puffer gegentiber Schadstoffen (FIPU)
- natiirliche Bodenfruchtbarkeit (NATBO)

- Standort fiir die natlirliche Vegetation (NATVEG)

Mit Hilfe von BodenkenngrofRen werden diesen vier Funktionen entsprechend ih-
rer Leistungsfahigkeit in Bewertungsklassen von 0 (keine Funktionserfiillung) bis 4
(sehr hohe Funktionserfiillung) eingeteilt. Als Grundlage zur Einstufung der einzel-
nen Bodenfunktionen dienen die Bodendaten des Landesamtes fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau.

Wird fir die Bodenfunktion NATVEG die Bewertungsklasse 4 (sehr hohe Funkti-
onserfiillung) vergeben, wird die Gesamtwertstufe des Bodens ebenfalls mit 4 be-
wertet. Bei einer Wertigkeit unterhalb von Bewertungsklasse 4, wie im vorliegen-
den Fall, erfolgt die Ermittlung der Gesamtwertstufe lber das arithmetische Mit-
tel der Bodenfunktionen AKIWAS, FIPU und NATBO.

Der Flichenwert eines Quadratmeters in Okopunkten wird durch die Multiplika-
tion der Gesamtwertstufe mit dem Faktor vier berechnet. Eingriffe in das Grund-
wasser werden durch die Bewertung des Bodens mit abgedeckt.

Tabelle 1: Boden Eingriffsbemessung

Bestand Boden
Bewertungseinheit Bewertungs-klassen Wertstufe OP/m?| Fliche inm
Bodenfunk-tionen orP

2| Flichenwert in

Vollversiegelte Flichen |[NATBO 0,00
100 % versiegelt AKIWAS | 0,00 0,00 0,00 7.124 0

FIPU 0,00

Teilversiegelte Flichen [NATBO 0,60
70 % versiegelt AKIWAS | 0,60 0,75 3,00 323 969

FIPU 1,05

Unversiegelte Flichen |NATBO 1,00
Stadtbdden AKIWAS | 1,00 1,00 4,00 2.540 10.160

FIPU 1,00

Unversiegelte Flichen |NATBO 2,00
AKIWAS | 2,00 2,50 10,00 207.777 2.077.770

FIPU 3,50
Gesamt Bestand Boden 217.764 2.088.899
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Planung Boden

Bewertungseinheit Bewertungs-klassen | Wertstufe OP/m?| Flachein m?| Flichenwertin
Bodenfunk-tionen op

Vollversiegelte Flichen |NATBO | 0,00
100 % versiegelt AKIWAS | 0,00 0,00 0,00 127.909 0

FIPU 0,00

Teilversiegelte Flaichen [NATBO 0,60
70 % versiegelt AKIWAS | 0,60 0,75 3,00 323 969

FIPU 1,05

Teilversiegelte Flichen 30| NATBO 1,40
% versiegelt AKIWAS | 1,40 1,75 7,00 1.160 8.120

FIPU 2,45

Unversiegelte Flichen |NATBO 1,00
Stadtboden AKIWAS [ 1,00 1,00 4,00 62.910 251.639

FIPU 1,00

Unversiegelte Flichen |NATBO 2,00
AKIWAS | 2,00 2,50 10,00 25.462 254.620

FIPU 3,50
Gesamt Planung Boden 217.764 515.348
Gesamt Planung - Bestand Boden -1.573.551

Seite 2 stadtlandingenieure




Gemeinde Essingen

Bebauungsplan ,Klinikum“ in Essingen

Eingriffsermittlung

Tiere und Pflanzen

Die Bewertung erfolgt anhand von Biotoptypen nach OKVO Anlage 2 Abschnitt 1.
Hierbei wird einem Biotoptyp ein Wert zugeordnet und mit der entsprechenden
Quadratmeteranzahl verrechnet. Der Wertrahmen umfasst eine Punkteskala von
1 bis 64. Hohe Punktewerte von {iber 40 erhalten nur seltene oder auf Extrem-
standorten vorkommende Biotoptypen.

Tabelle 2: Tiere und Pflanzen Eingriffsbemessung

Bestand Biotope

LfU-Nr. Bezeichnung Wertspanne OP/m?| Flachein| Flachenwert
in OP/m? od. m? od. in OP
stck. Stlick

Fettwiese mittlerer Standorte (artenvielfalt

33.41 . ) ( 8-13-19 15 23.385 350.775
+2 OP/m?)

35.11 |Nitrophytische Saumvegetation 10-12-21 12 4.788 57.456

3711 Acker mit fragm'entarlscher 48 al 16775 670.980
Unkrautvegetation

41.22 |Feldhecke mittlerer Standorte 10-17-27 17 6.161 104.737

43.11 |Brombeer-Gestriipp 7-9-18 9 764 6.876

45,300 Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen 36 640 10 6.400
(StU 80)

45.30b Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen 36 960 3 5 880
(StU 120)

45.30b Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen 36 1200 3 3.600
(StU 150)

45.40b St.reuobstbestand auf mittelwertigen 434649 6 3.920 23.520
Biotoptypen (Flst. 1255)

60.10 |Von Bauwerken bestandene Flache 1 1 180 180

60.21 |Vollig versiegelte StralRe oder Platz 1 1 6.944 6.944

60.22 |Gepflasterte StraBe oder Platz 1-2 1 323 323

60.25 |Grasweg 6 6 4.934 29.604

60.50 |Kleine Grunflache 4-8 4 2.125 8.500

60.60 |Garten 6-12 6 415 2.490

Gesamt Bestand Biotope 217.764| 1.275.265
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Eingriffsermittlung

Planung Biotope

LfU-Nr. Bezeichnung Wertspanne | 6P/m?| Flachein| Flichenwert
in OP/m? od. m? od. in OP
stck. Stiick
41.22 |Feldhecke mittlerer Standorte (M1) 10-17-27 17 6.250 106.250
35.12 |Mesophytische Saumvegetation (M1) 11-19-25 19 3.810 72.390
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte (M2) 8-13-19 13 8.333 108.329
45,400 St.reuobstbestand auf mittelwertigen 1244 3 4.587 13.761
Biotoptypen (M2)
35.12 |Mesophytische Saumvegetation (M3) 11-19-25 19 830 15.770
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte (M3) 8-13-19 13 2.930 38.090
41.22 |Feldhecke mittlerer Standorte (M3) 10-17-27 17 3.266 55.522
45.30b Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen 36 608 15 9.120
(M3)
Einzelbdume auf sehr gering- bis
geringwertigen Biotoptypen (16cm
45.30a . . 4-8 608 18 10.944
StU+60cm StU) * 8 OP/stck = 608 OP/stck)
(Pflanzgebot GE)
Einzelbdume auf sehr gering- bis
geringwertigen Biotoptypen (16cm
45.30a . o 4-8 608 16 9.728
StU+60cm StU) * 8 OP/stck = 608 OP/stck)
(Pflanzgebot MI)
Einzelbdume auf sehr gering- bis
45.30a geringwertigen BlotEthypen (16crr.1. 4.8 608 54 37.832
StU+60cm StU) * 8 OP/stck = 608 OP/stck)
(Pflanzgebot SO)
Einzelbdume auf sehr gering- bis
geringwertigen Biotoptypen (16cm
45.30a . " 4-8 608 90 54.720
StU+60cm StU) * 8 OP/stck = 608 OP/stck)
(Pflanzgebot WA)
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte (Bestand) 8-13-19 13 43 559
Von Bauwerken bestandene Flache (Bestand
60.10 1 1 180 180
Gas)
olli i P +
6021 Vollig versiegelte StralRe oder Platz (StraRe 1 1 20.000 20.000
Geh- . Radweg)
60.22 |Gepflasterte StraRRe oder Platz (Bestand Gas) 1-2 1 323 323
60.23 Weg ode.r Platz mit wassergebundener 2 ) 1160 2320
Decke, Kies oder Schotter (Feldweg)
60.60 |Garten (Bestand) 6-12 418 2.508
60.50 |Kleine Grunflache (Verkehrsgriin) 4 6.103 24.412
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GE versiegelt (GRZ 0,8) 1 1 13.778 13.778
GE kleine Griinflache 4 4 3.445 13.778
GE Dachbegriinung 4 4 13.778 55.114
Ml versiegelt (GRZ 0,6) 1 1 9.037 9.037
Ml kleine Grinflache 4 4 6.025 24.099
SO1 versiegelt (GRZ 0,6) 1 1 23.696 23.696
S01 kleine Grinflache 4 4 15.798 63.190
S02/S03 versiegelt (GRZ 0,8) 1 1 52.407 52.407
S02/S03 kleine Griinflache 4 4 13.102 52.407
SO Dachbegriinung 4 4 26.204 104.814
33.41 [Fettwiese mittlerer Standorte (pfg 2) 8-13-19 13 1.875 24.375
41.22 |Feldhecke mittlerer Standorte (pfg 2) 10-17-27 17 1.875 31.875
WA versiegelt (GRZ 0,4) 1 8.810 8.810
WA Garten 6 6 13.215 79.290
41.22 |Feldhecke mittlerer Standorte (pfg 1) 10-17-27 17 317 5.381
60.60 |Garten (pfg 1) 6 6 739 4.431
Gesamt Planung Biotope 217.764| 1.134.430
Gesamt Planung - Gesamt Bestand -140.835

Gesamtiibersicht Eingriffsermittiung

Tabelle 3: Gesamtubersicht Eingriffsermittlung

Eingriffsermittlung Gesamtiibersicht

Schutzgut Eingriffsdefizit in OP
Biotope -140.835
Boden -1.573.551
Gesamt -1.714.385
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LEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des geplanten
Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte

35.11  Mesophytische Saumvegetation

41.22  Feldhecke mittlerer Standorte

45.30a Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen
45.40b Streuobstbestand auf mittelwertigen Biotoptypen
60.10 Bauwerksflachen

60.21  Vollig versiegelte Stralle oder Platz

60.22  Gepflasterte Stralle oder Platz

60.50 Kleine Grinflache

60.60 Garten
Gewerbegebiet (GE)
Mischgebiet (Ml)
Sondergebiet (SO)

allgemeines Wohngebiet (WA)
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